
Договор № 4/10-2019 
управления многоквартирным домом

г. Боготол «08» октября 2019 г.

Общество с ограниченной ответственностью Управляющая компания «Новатор» (ООО 
УК «Новатор»), именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице директора 
Островской Марины Витальевны, действующего на основании Устава, с одной стороны,

и собственники помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу: 
* г. Боготол, ул. Октябрьская, д. 4, именуемые в дальнейшем «Собственники», с другой 

стороны, совместно именуемые «Стороны»,
заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом 4, по ул. 

Октябрьская, общей площадью жилых помещений 656,9 кв.м, (далее -  Дом):

1. Общие положения
1.1. Настоящий Договор заключен на основании решения общего собрания 

собственников помещений в Многоквартирном доме, оформленного протоколом № 3 от «16» 
сентября 2019г. года и хранящимся в офисном здании управляющей организации Общество с 
ограниченной ответственностью Управляющая компания «Новатор».

1.2. Права и обязанности по Договору наступают у собственников в соответствии с 
гражданским и жилищным законодательством, а так же в рамках определенных настоящим 
Договором.

1.3. Источниками покрытия расходов Управляющей организации, производимых во 
исполнение настоящего Договора, в размерах ежегодно определяемых финансовым планом 
содержания, ремонта и предоставления услуг в Доме являются: плата собственников и 
нанимателей помещений в Доме (далее -  потребители) за жилое помещение и коммунальные 
услуги.

1.4. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников и 
других потребителей помещений в Доме, в части их касающейся.

1.5. Значения понятий, используемых в настоящем Договоре, соответствуют 
определениям, приведенным в законодательных и нормативных правовых актах Российской 
Федерации, регулирующих жилищные отношения.

2. Предмет Договора
2.1. Предметом настоящего договора является выполнение Управляющей организацией 

за плату работ и услуг для управления Домом, расположенным по адресу: г. Боготол, ул. 
Октябрьская, д. 4, в целях обеспечения надлежащей эксплуатации данного Дома, 
содержания и ремонта его инженерных систем и оборудования, мест общего пользования и 
придомовой территории, а также в целях обеспечения предоставления коммунальных услуг 
Собственникам помещений в многоквартирном доме и пользующимся жилыми помещениями 
в этом доме лицам (членам семей собственников, гражданам - нанимателям, проживающим по 
договорам социального найма и членам их семей), а также для осуществления иной 
направленной на достижение целей управления многоквартирным домом деятельности.

2.2. Управление многоквартирным домом осуществляется Управляющей организацией 
в интересах собственников помещений, нанимателей, членов семей собственников и 
нанимателей (далее по тексту - собственники, наниматели и члены их семей), собственника 
муниципальных помещений за счет средств (в рамках собранных средств), уплачиваемых ими 
на эти цели.

2.3. Техническое состояние общего имущества в Многоквартирном доме, в отношении 
которого осуществляется управление, указаны в приложении № 3 к настоящему Договору.
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2.4. Состав общего имущества многоквартирного дома и придомовой территории, в 
отношении которого будет осуществляться управление, указан в Техническом паспорте на 
жилой многоквартирный дом и в Приложение № 7 к настоящему договору.

2.5. Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в Доме 
указан в приложении № 2 к настоящему Договору. Услуги и работы по содержанию общего 
имущества в Доме осуществляются в соответствии с действующим законодательством РФ.

2.6. Размер платы за коммунальные услуги указан в приложении № 4 настоящего 
Договора.

2.7. Перечень услуг и работ по управлению Домом указан в приложении № 5 к 
настоящему Договору.

2.8. Собственники осуществляют контроль выполнения Управляющей организации ее 
обязательств.

2.9. Капитальный ремонт осуществляется в соответствии с действующим 
законодательством Российской Федерации.

2.10. Собственники помещений предоставляют Управляющей организации право 
осуществлять обработку персональных данных, включая сбор, систематизацию, накопление, 
хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение (в том числе 
передачу представителю для взыскания обязательных платежей в судебном порядке, 
специализированной организации для ведения начислений), обезличивание, блокирование, 
уничтожение персональных данных.

2.11. Для исполнения договорных обязательств Собственники помещений 
предоставляют Управляющей организации персональные данные, которые необходимы для 
составления квитанций на оплату жилищно-коммунальных услуг в соответствии с 
требованиями Жилищного кодекса Российской Федерации, а также информация, которая 
необходима для выполнения договорных обязательств Управляющей организацией.

3. Права и обязанности Сторон

3.1. Управляющая организация обязана:
3.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в Доме в соответствии с 

условиями настоящего Договора, с наибольшей выгодой в интересах Собственников, в 
соответствии с целями, указанными в п. 2.1 настоящего Договора, а также в соответствии с 
требованиями действующих технических регламентов и установленных Правилами 
содержания общего имущества.

3.1.2. Оказывать услуги и работы по содержанию общего имущества в Доме согласно 
приложению № 2 к настоящему Договору. В случае оказания услуг и выполнения работ 
ненадлежащего качества Управляющая организация устраняет все выявленные недостатки за 
свой счет.

3.1.3. Заключать от своего имени и в интересах собственника договоры с подрядными 
организациями, в том числе отобранных на конкурсной основе, в целях исполнения 
обязательств по настоящему Договору.

3.1.4. Предоставлять коммунальные услуги Собственникам помещений в Доме в 
соответствии с обязательными требованиями, установленными Правилами предоставления 
коммунальных услуг, установленного качества и в необходимом объеме, безопасные для 
жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их имуществу, в том числе:

а) холодное водоснабжение;
б) горячее водоснабжение;
в) водоотведение;
г) электроснабжение;
е) отопление (теплоснабжение).
3.1.5. Заключать от своего имени и в интересах собственника договоры холодного
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водоснабжения, горячего водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, отопления 
(теплоснабжения) с соответствующими ресурсоснабжающими организациями. Прекращение 
предоставления Управляющей организацией одной или нескольких из коммунальных услуг, 
указанных в пункте 3.1.4 Договора, без прекращения деятельности по управлению 
многоквартирным домом в остальной ее части, составляющей предмет Договора, допускается 
по инициативе ресурсоснабжающей организации в случаях и в порядке, установленных 
Правительством Российской Федерации, с даты расторжения договора о приобретении 
коммунального ресурса, заключенного Управляющей организацией с соответствующей 
ресурсоснабжающей организацией.

3.1.6. Осуществлять контроль за соблюдением условий договоров, качеством и 
количеством поставляемых коммунальных услуг, их исполнением, а также вести их учет.

3.1.7. Предоставлять иные услуги самостоятельно либо с привлечением других 
организаций, определенных на конкурсной основе, либо решением общего собрания 
Собственников в Доме.

3.1.8. Информировать потребителей о заключении договоров указанных в пунктах
3.1.3 и 3.1.5, о заключении договоров, заключенных для реализации услуг, указанных в 
пункте 3.1.7, о заключении договоров на использование общего имущества другими лицами, и 
порядке оплаты услуг.

3.1.9. Принимать от потребителей плату за содержание и ремонт общего имущества 
Дома, коммунальные и другие услуги, в том числе от нанимателей по договору социального 
найма или договору найма жилого помещения государственного жилищного фонда, 
осуществлять начисление и перечисление платежей за наем в соответствии с договором- 
поручением заключенным с наймодателем.

3.1.10. Обеспечивать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание Дома, 
устранять аварии, а также выполнять заявки потребителей, в сроки, установленные 
законодательством и настоящим Договором.

3.1.11. Обеспечивать работы по устранению причин аварийных ситуаций, приводящих 
к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества, таких как: залив, засор 
стояка канализации, отключение электричества и других, подлежащих экстренному 
устранению, - в ближайшее время с момента поступления заявки по телефону.

3.1.12. В установленные предписанием, либо действующим законодательством сроки 
устранять выявленные недостатки по содержанию и ремонту общего имущества в Доме по 
предписаниям надзорных органов.

3.1.13. В установленном законодательством Российской Федерации порядке 
принимать, хранить и передавать техническую документацию на многоквартирный дом и 
иные документы (базы данных), вносить в техническую документацию изменения, 
отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. По 
требованию Собственника знакомить его с содержанием указанных документов.

3.1.14. Предоставлять по требованию Совета Дома информацию по годовому плану- 
графику выполнения работ и услуг по содержанию имущества в Доме, годовому плану 
ремонта общего имущества в Доме, сведения о показаниях коллективных (общедомовых) 
приборов учета в течение 1 рабочего дня, а по требованию любого Собственника -  в течение 3 
рабочих дней со дня обращения.

3.1.15. Обеспечивать сохранность годового плана-графика услуг и работ по 
содержанию и годового плана ремонта общего имущества в Доме и актов выполненных работ 
по ним, сведений о показаниях коллективных (общедомовых) приборов учета, в течение не 
менее 3 лет.

3.1.16. Рассматривать предложения, заявления и жалобы потребителей, вести их учет, 
принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков, в 
установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков. Не позднее 30 
календарных дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя о
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решении, принятом по заявленному вопросу.
3.1.17. Информировать потребителей о причинах и предполагаемой 

продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг, предоставлении 
коммунальных услуг качеством ниже предусмотренного настоящим Договором в течение 
одних суток с момента обнаружения таких недостатков путем размещения соответствующей 
информации на информационных стендах дома.

3.1.18. В случае невыполнения работ или не предоставления услуг, предусмотренных 
настоящим Договором, уведомить Собственника помещений о причинах нарушения путем 
размещения соответствующей информации на информационных стендах дома. Если 
невыполненные работы или не оказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, 
предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания), а при невыполнении 
(неоказании) - произвести перерасчет платы за текущий месяц.

3.1.19. В случае допущения нарушения качества предоставления услуг и работ, 
предусмотренных Договором, вследствие предоставления потребителю таких работ и услуг 
ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную 
продолжительность. Управляющая организация обязана произвести в соответствии с 
положениями действующего законодательства.

3.1.20. Устранять недостатки и дефекты выполненных работ в течение гарантийных 
сроков на результаты отдельных работ по ремонту общего имущества, выявленные в процессе 
эксплуатации Собственником. Недостаток или дефект считается выявленным, если 
Управляющая организация получила письменную заявку на его устранение.

3.1.21. Информировать в письменной форме Собственников об изменении размера 
платы пропорционально его доле в управлении многоквартирным домом, содержании и 
ремонте общего имущества, за коммунальные и другие услуги, не позднее, чем за 10 рабочих 
дней со дня опубликования новых тарифов на коммунальные и другие услуги и размера 
платы, установленной в соответствии с разделом 4настоящего Договора, но не позже даты 
выставления платежных документов.

3.1.22. Обеспечивать потребителей информацией о телефонах аварийных служб путем 
их указания на платежных документах и размещения объявлений на информационных щитах 
в подъездах Дома.

3.1.23. Обеспечивать по требованию Собственника и иных лиц, действующих по 
распоряжению Собственника или несущих с Собственником солидарную ответственность за 
помещение, выдачу в день обращения выписку из финансового лицевого счета и (или) из 
домовой книги и иные предусмотренные действующим законодательством документы.

3.1.24. Принимать участие в приемке индивидуальных (квартирных) приборов учета 
коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией 
начальных показаний приборов.

3.1.25. Согласовывать с Собственником время доступа в помещение не менее чем за 3 
дня до начала проведения работ или направить ему письменное уведомление о проведении 
работ внутри помещения.

3.1.26. По требованию Собственника производить сверку платы за управление, 
содержание и ремонт общего имущества Дома и предоставление коммунальных услуг, а 
также обеспечить выдачу документов, подтверждающих правильность начисления платы, с 
учетом соответствия их качества обязательным требованиям, установленным 
законодательством и настоящим Договором, а также с учетом правильности начисления 
установленных федеральным законом или Договором неустоек (штрафов, пеней).

3.1.27. Обеспечивать свободный доступ к информации об основных показателях 
финансово-хозяйственной деятельности Управляющей организации, об оказываемых услугах 
и о выполняемых работах по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном 
доме, о порядке и об условиях их оказания и выполнения, об их стоимости, о ценах (тарифах) 
на ресурсы, необходимые для предоставления коммунальных услуг, в соответствии со
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стандартом раскрытия информации, утвержденным Правительством РФ.
3.1.28. На основании заявки Собственника направлять своего сотрудника для 

составления акта нанесения ущерба общему имуществу Дома или помещению(ям) 
Собственника.

3.1.29. Не распространять конфиденциальную информацию, касающуюся 
Собственника (передавать ее иным лицам, в том числе организациям), без письменного 
разрешения Собственника или наличия иного законного основания.

3.1.30. Не допускать использования общего имущества собственников помещений в 
Доме без соответствующего решения общего собрания собственников.

3.1.31. Выносить предложения собственникам о передаче объектов общего имущества 
в Доме в пользование иным лицам на возмездной основе на условиях, наиболее выгодных для 
собственников помещений в этом доме, в том числе с использованием механизмов 
конкурсного отбора.

3.1.32. В случае решения общего собрания собственников о передаче в возмездное 
пользование общего имущества либо его части иным лицам - заключать соответствующие 
договоры на условиях, установленных решением общего собрания.

3.1.33. Оказывать содействие уполномоченным организациям в установке и 
эксплуатации технических средств городских систем безопасности, диспетчерского контроля 
и учета, функционирование которых не связано с жилищными отношениями.

3.2. Управляющая организация вправе:
3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств 

по настоящему Договору в рамках действующего законодательства.
3.2.2. Требовать внесения платы за жилищно-коммунальные услуги согласно 

условиям настоящего договора, а также в случаях, установленных законом или договором - 
уплаты неустоек (штрафов, пеней) и понесенных судебных и иных расходов.

3.2.3. Привлекать подрядные организации для выполнения работ и оказания услуг, 
предусмотренных настоящим договором.

3.2.4. Проводить мероприятия по организации и проведению общих собраний 
Собственников помещений многоквартирного дома.

3.2.5. Требовать от Собственника предоставления документов на квартиру 
(помещение), необходимых для ведения корректных начислений и выполнения своих 
обязательств по договору управления, в частности: правоустанавливающих (договор, иной 
документ) и право подтверждающих (свидетельство о праве собственности, другое).

3.2.6. Требовать допуска в заранее согласованное с собственником помещения и 
(или) потребителем время, представителей Управляющей организации (в том числе 
работников аварийных служб) для осмотра технического и санитарного состояния 
внутриквартирного оборудования, для выполнения необходимых ремонтных работ и 
проверки устранения недостатков предоставления коммунальных услуг в порядке и в сроки, 
установленные Правилами предоставления коммунальных услуг.

3.2.7. Осуществлять в соответствии с гражданским законодательством РФ в пользу 
ресурсоснабжающей организации, а также иных лиц, уступку прав требования к 
собственникам, имеющим задолженность по оплате соответствующей коммунальной 
услуги.

3.2.8. Производить осмотры технического состояния инженерного оборудования в 
помещениях Собственника, поставив последнего в известность о дате и времени осмотра.

3.2.9. Вводить ограничения потребления коммунальных услуг в случае не оплаты 
Собственником платежей по договору суммарно превышающих оплату за три месяца, по 
одной услуге или по всем услугам.

3.2.10. Вводить ограничения потребления коммунальных услуг в случае подключения 
Собственником электробытовых приборов, мощность которых в отдельности или суммарно 
превышает проектную нагрузку на электросеть квартиры, которая составляет 8 кВт*час.
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3.2.11. Выдавать предписания о прекращении использования Собственником 
электробытовых приборов, мощность которых в отдельности или суммарно превышает 
проектную нагрузку на электросеть квартиры.

3.2.12. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим 
законодательством РФ. Красноярского края, актами органа местного самоуправления, 
регулирующими отношения по техническому обслуживанию, ремонту, санитарному 
содержанию многоквартирного дома.

3.2.13. Предупредить Собственников о необходимости устранения нарушений, 
связанных с использованием жилого помещения не по назначению либо с ущемлением прав и 
интересов соседей.

3.2.14. На обработку персональных данных Собственников в соответствии 
требованиями предусмо тренными законодательством РФ.

3.3 Собственник обязан:
3.3.1 Оплачивать расходы на содержание и ремонт общего имущества в Доме, 

оплачивать коммунальные услуги, предоставляемые Управляющей организацией, в том числе 
за лиц, проживающих в принадлежащем Собственнику жилом помещении, путем 
своевременного и полного внесения платы Управляющей организации, в порядке и сроки 
установленные настоящим Договором.

3.3.2 Оплачивать взносы на капитальный ремонт, в порядке и объеме, установленном 
действующим законодательством.

3.3.3 Оплачивать до начисленную сумму денежных средств затраченных 
Управляющей организацией по решению Собственников на выполнение работ и (или) 
оказание услуг, не предусмотренных перечнем работ и услуг по содержанию и ремонту 
общего имущества в Доме, если выполнение их вызвано необходимостью устранения угрозы 
жизни и здоровья потребителей, устранением последствий аварий или угрозы наступления 
ущерба общему имуществу Дома, предписаниями надзорных органов.

3.3.4 Использовать помещения, в соответствии с их назначением и с учетом 
ограничений использования, установленных ЖК РФ.

3.3.5 Соблюдать правила пользования жилыми помещениями, общим имуществом и 
коммунальными услугами, в частности, Правилами содержания общего имущества в 
многоквартирном доме, Правилами предоставления коммунальных услуг, утвержденными 
Правительством РФ (в части не противоречащей ЖК РФ).

3.3.6 Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, 
газовыми и другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных 
устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, 
выполнять другие требования пожарной безопасности.

3.3.7 Содержать и поддерживать жилое помещение и санитарно-техническое 
оборудование внутри жилого помещения в надлежащем техническом и санитарном 
состоянии, производить за свой счет ремонт внутри жилого помещения.

3.3.8 Не допускать выполнения работ или совершения иных действий, приводящих к 
порче помещений или конструкций многоквартирного дома, загрязнению придомовой 
территории.

3.3.9 Производить перепланировку и переоборудование помещений в соответствии с 
действующим законодательством Российской Федерации.

3.3.10 Нести ответственность за действия работников, привлеченных к выполнению 
ремонтных работ в квартире, и соблюдение ими правил пожарной безопасности, регламента 
выполнения ремонтных работ в доме, других правил установленных органом местного 
самоуправления и Управляющей организацией.

3.3.11 Соблюдать права и законные интересы соседей.
3.3.12 Обеспечить заселение и проживание на законных основаниях в помещении, то 

есть предоставить Управляющей организации свидетельство о регистрации прав
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собственности, копии паспортов всех собственников жилья и лиц, проживающих с ними.
3.3.13 Допускать представителей Управляющей организации (в том числе работников 

аварийных служб), представителей органов государственного контроля и надзора в 
занимаемое жилое или нежилое помещение для осмотра технического и санитарного 
состояния внутриквартирного оборудования, для проверки состояния индивидуальных, 
общих (квартирных), комнатных приборов учета коммунальных ресурсов и распределителей, 
факта их наличия или отсутствия, а также достоверности переданных потребителем 
Управляющей организации сведений о показаниях таких приборов учета и распределителей в 
заранее согласованное с исполнителем в порядке и сроки, установленные действующим 
законодательством РФ, для проверки устранения недостатков предоставления коммунальных 
услуг и выполнения необходимых ремонтных работ - по мере необходимости, а для 
ликвидации аварий - в любое время.

3.3.14 Замена индивидуальных приборов учета осуществляется после согласования с 
Управляющей организацией.

3.3.15 При обнаружении неисправностей, пожара и аварий во внутриквартирном 
оборудовании, внутридомовых инженерных системах, а также при обнаружении иных 
нарушений качества предоставления жилищно-коммунальных услуг немедленно сообщать о 
них в аварийно-диспетчерскую службу Управляющей организации или в иную службу, 
указанную Управляющей организацией, а при наличии возможности - принимать все меры по 
устранению таких неисправностей, пожара и аварий.

3.3.16 При обнаружении неисправностей, повреждений коллективного 
(общедомового), индивидуального, общего (квартирного), комнатного прибора учета или 
распределителей, нарушения целостности их пломб немедленно сообщать об этом в 
аварийно-диспетчерскую службу Управляющей организации или в иную службу, указанную 
Управляющей организацией.

3.3.17 При наличии индивидуального, общего (квартирного) или комнатного прибора 
учета ежемесячно снимать его показания передавать полученные показания Управляющей 
организации или уполномоченному им лицу до 23 числа текущего месяца.

3.3.18 р  целях учета потребленных коммунальных услуг использовать коллективные 
(общедомовые), индивидуальные, общие (квартирные), комнатные приборы учета, 
распределители утвержденного типа, соответствующие требованиям законодательства 
Российской Федерации об обеспечении единства измерений и прошедшие поверку.

3.3.19 Обеспечивать проведение поверок установленных за счет Собственника 
коллективных (общедомовых), индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов 
учета в сроки, установленные технической документацией на прибор учета, предварительно 
проинформировав Управляющую организацию о планируемой дате снятия прибора учета для 
осуществления его поверки и дате установления прибора учета по итогам проведения его 
поверки.

3.3.20 Самостоятельно организовывать вывоз крупногабаритных и строительных 
отходов, образовавшихся при проведении работ по капитальному ремонту, переустройству и 
перепланировке помещения, в порядке установленном органом местного самоуправления.

3.3.21 Предоставлять Управляющей организации в течение трех рабочих дней 
сведения:

а) о заключенных договорах найма (аренды), в которых обязанность платы 
Управляющей организации за содержание и ремонт общего имущества в Доме, а также за 
коммунальные услуги возложена полностью или частично на нанимателя (арендатора), с 
указанием Ф.И.О. ответственного нанимателя (наименование и реквизиты организации, 
оформившей право аренды), о смене ответственного нанимателя или арендатора;

б) об изменении объемов потребления ресурсов в нежилых помещениях с указанием 
мощности и возможных режимов работы установленных в нежилом(ых) помещении(ях) 
потребляющих устройств водо-, электро- и теплоснабжения и другие данные, необходимые
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для определения расчетным путем объемов (количества) потребления соответствующих 
коммунальных ресурсов и расчета размера их оплаты (собственники нежилых помещений).

3.3.22 Собственник муниципальных помещений в многоквартирном доме обязан:
а) в целях обеспечения нанимателей и членов их семей услугами по настоящему 

договору в течение 10-ти дней с момента заключения настоящего Договора 
проинформировать нанимателей о прикреплении к Управляющей организации для оказания 
им услуг, предусмотренных настоящим Договором;

б) при заключении договоров социального найма после заключения настоящего 
договора собственник муниципального жилищного фонда обязан информировать 
нанимателей о прикреплении их к Управляющей организации, обеспечивающей 
предоставление услуг и выполнение работ, предусмотренных настоящим Договором и о 
порядке обслуживания;

в) привлекать представителей Управляющей организации для проведения обследований 
и проверок санитарного и технического состояния многоквартирного дома и придомовой 
территории, а также при рассмотрении жалоб и заявлений нанимателей и членов их семей на 
качество услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества, а также коммунальных 
услуг;

г) представлять Управляющей организации сведения о нанимателе муниципального 
жилого фонда и членах его семьи по каждому жилому помещению, предоставленному по 
договору социального найма, а также сведения об арендаторах по каждому нежилому 
помещению в срок не позднее 5-ти дней с момента заключения настоящего договора / 
заключения договора найма (аренды).

3.3.23 Собственник не вправе:
а) использовать бытовые машины (приборы, оборудование), мощность подключения 

которых превышает максимально допустимые нагрузки, рассчитанные Управляющей 
организацией исходя из технических характеристик внутридомовых инженерных систем и 
доведенные до сведения потребителей;

б) производить слив теплоносителя из системы отопления без разрешения Управляющей 
организации; ,

в) самовольно демонтировать или отключать обогревающие элементы, 
предусмотренные проектной и (или) технической документацией на Дом, самовольно 
увеличивать поверхности нагрева приборов отопления, установленных в жилом помещении, 
свыше параметров, предусмотренных проектной и (или) технической документацией на Дом;

г) самовольно нарушать пломбы на приборах учета и в местах их подключения 
(крепления), демонтировать приборы учета и осуществлять несанкционированное 
вмешательство в работу указанных приборов учета;

д) осуществлять регулирование внутриквартирного оборудования, используемого для 
потребления коммунальной услуги отопления, и совершать иные действия, в результате 
которых в помещении в Доме будет поддерживаться температура воздуха ниже 12°С;

е) несанкционированно подключать оборудование Собственника к внутридомовым 
инженерным системам или к централизованным сетям инженерно-технического обеспечения 
напрямую или в обход приборов учета, вносить изменения во внутридомовые инженерные 
системы.

3.3.24 Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг 
и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими 
установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью 
граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств 
непреодолимой силы.

3.4 Собственник вправе:
3.4.1 Получать в установленных настоящим Договором объемах услуги и работы по 

надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в Доме, предоставление
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индексируется (увеличивается) Управляющей организацией в размере процента инфляции, 
который рассчитывается на основании публикуемого на официальном сайте Федеральной 
службы государственной статистики Российской Федерации индекса потребительских цен 
(инфляции) по Российской Федерации (за основу берется индекс потребительских цен за 
декабрь предыдущего года, за период с начала года).

4.5. Плата за коммунальные ресурсы подлежит уменьшению при несвоевременном, 
неполном и (или) некачественном предоставления услуг в соответствии с правилами 
изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, утвержденными 
Правительством Российской Федерации.

4.6. При принятии решения на общем собрании об оплате за коммунальные услуги 
на прямую, Собственники могут вносить плату за коммунальные услуги непосредственно в 
ресурсонабжающую организацию.

4.7. Плата за жилое и (или) нежилое помещение и коммунальные услуги вносится 
на основании платежных документов, представляемых в соответствии с действующим 
законодательством РФ.

4.8. Доставка платежных документов осуществляется Управляющей организацией 
или привлеченными организациями связи до почтовых ящиков Собственников по 
почтовому адресу помещения.

4.9. Платежные документы (счета-квитанции), формируемые Управляющей 
компанией, должны содержать сведения, включение которых в платежные документы 
является обязательным в соответствии с действующим законодательством, в частности: адрес 
помещения, площадь помещения, сведения о собственнике (нанимателе), количество 
проживающих (зарегистрированных) граждан; наименование управляющей компании, ее 
реквизиты, адрес, номера контактных телефонов, факса; указание на оплачиваемый месяц, 
наименование оплачиваемых жилищных и коммунальных услуг, единицы измерения, объемы 
и стоимость жилищных и коммунальных услуг; сведения о перерасчетах, сведения о размере 
задолженности за предыдущие расчетные периоды.

4.10. Платежный документ может содержать информацию о начисленных платежах, 
не включаемых в плату по Договору, и условиях их оплаты, в т.ч. в адрес других 
исполнителей работ, услуг, оказываемых потребителям в связи с пользованием жилым 
помещением (например: за домофон, кабельное телевидение, интернет, др.). Основанием для 
включения такой информации может быть решение общего собрании собственников, либо 
персональное волеизъявление собственника, либо норма закона.

4.11. Платежный документ может также содержать информационную и (или) 
рекламную часть на оборотной стороне.

4.12. Неиспользование помещений Собственниками не является основанием 
невнесения платы за управление, содержание и ремонт многоквартирного дома, а также за 
коммунальные услуги.

4.13. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные 
услуги Управляющая организация применяет новые тарифы со дня вступления в силу 
соответствующего нормативного правового акта, если им не предусмотрено иное.

4.14. Услуги и работы, выполнение которых не является обязанностью 
Управляющей организации в соответствии с действующим законодательством и не 
поименованные прямо в приложениях к настоящему Договору, могут выполняться 
Управляющей организацией за отдельную, дополнительную плату в соответствии с 
прейскурантом платных услуг организации.

4.15. В случае, если после заключения настоящего договора управления
законодательством на Управляющую компанию будут возложены новые (дополнительные) 
обязанности или функции, выполнение которых потребует дополнительных финансовых 
затрат (не учтенных в цене договора и обязательствах Управляющей компании на момент его 
заключения). Управляющая компания вправе выставить собственникам после
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предварительного (за 1 месяц) уведомления в квитанциях дополнительный платеж с 
обоснованием и описанием причин и обстоятельств, повлекших возникновение 
дополнительных расходов в интересах собственников.

4.16. Управляющая компания имеет право перераспределять внутри платы на 
содержание стоимости по составляющим работам/услугам в зависимости от целесообразности 
расходования денежных средств, рыночных условий и т.п. При этом управляющая 
организация несет всю полноту ответственности за качество и полноту оказываемых по 
договору услуг/выполняемых работ.

4.17. В случае необходимости выполнения Управляющей организацией обязательств, 
не вошедших и не учтенных в составе работ по содержанию согласно Приложению № 2, но, 
по сути, относимых к понятию содержания или выполняемых за счет средств содержания (в 
силу указания настоящего договора или закона) Управляющая организация вправе 
перераспределить средства из размера платы на содержание и ремонт по составляющим: 
“содержание”, “ремонт”, т.е. изменить пропорцию направления средств по составляющим для 
обеспечения финансирования выполнения необходимых работ или мероприятий. Финансовый 
результат указанных действий показывается в ежегодном отчете управляющей компании.

5. Осуществление контроля за выполнением Управляющей организацией ее 
обязательств по Договору управления и порядок регистрации факта нарушения

условий настоящего Договора
5.1. Контроль за деятельностью Управляющей организации в части исполнения

настоящего Договора осуществляется Собственником помещения и Советом Дома в 
соответствии с их полномочиями, а также уполномоченными на такие действия лицами или 
органами города Красноярска и Красноярского края.

5.2. Контроль осуществляется путем:
- предоставления по запросу Собственника или уполномоченным им лицам в течение 3 

рабочих дней документов, связанных с выполнением обязательств по договору управления 
Домом, в том числе копии настоящего Договора с приложениями к нему;

- предоставлением Собственниками Управляющей организацией за 15 дней до 
окончания срока действия Договора письменного отчета о выполненных работах, оказанных 
услугах по содержанию и ремонту общего имущества по Договору управления, а также 
сведениях о нарушениях выявленных органами государственной власти и органами местного 
самоуправления при выполнении настоящего Договора, путем размещения информации в 
помещениях Управляющей организации, а также на щитах объявлений, находящихся во всех 
подъездах Дома или в пределах земельного участка, на котором расположен Дом;

- проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в 
том числе путем проведения соответствующей экспертизы);

- обязательного участия председателя Совета дома либо уполномоченного Советом Дома 
лица, в комиссии по осмотру общего имущества, в том числе кровель, подвалов, по проверке 
технического состояния инженерных систем и оборудования с целью подготовки 
предложений по их ремонту, по приемке всех видов услуг и работ по содержанию и ремонту 
общего имущества, в том числе по подготовке дома к сезонной эксплуатации;

- обязательного участия председателя Совета дома либо уполномоченного Советом Дома 
лица при снятии показаний общедомовых приборов учета;

- подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения 
выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;

- составления актов о нарушении условий Договора;
- инициирования созыва внеочередного общего собрания собственников для принятия 

решений по фактам выявленных нарушений и не реагированию Управляющей организации на 
обращения Собственника с уведомлением о проведении такого собрания (указанием даты,

11



времени и места) Управляющей организации;
- обращения в органы, осуществляющие государственный контроль над использованием 

и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям для 
административного воздействия, обращения в другие инстанции согласно действующему 
законодательству.

5.3. В случаях нарушения условий Договора по требованию любой из Сторон 
Договора составляется акт о нарушениях, к которым относятся:

- нарушения качества услуг и работ по управлению Домом, содержанию и ремонту 
общего имущества Дома или предоставления коммунальных услуг, а также причинения вреда 
жизни, здоровью и имуществу Собственника, общему имуществу Дома. В данном случае 
основанием для уменьшения ежемесячного размера платы Собственником за содержание и 
ремонт общего имущества Дома в размере, пропорциональном занимаемому помещению, 
является акт о нарушении условий Договора;

- неправомерные действия Собственника.
Подготовка бланков акта осуществляется Управляющей организацией. При отсутствии 

бланков акт составляется в произвольной форме. В случае признания Управляющей 
организацией или Собственником своей вины в возникновении нарушения акт может не 
составляться. В этом случае при наличии вреда имуществу Стороны подписывают дефектную 
ведомость

5.4. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех 
человек, включая представителей Управляющей организации (обязательно), собственника 
либо его представителя (председателя либо по поручению Совета Дома - члена совета Дома), 
подрядной организации, свидетелей либо соседей (при необходимости) и других лиц. Если в 
течение одного часа в дневное время или двух часов в ночное время (с 22.00 до 6.00 по 
местному времени) с момента сообщения о нарушении представитель Управляющей 
организации не прибыл для проверки факта нарушения или если признаки нарушения могут 
исчезнуть или быть ликвидированы, составление акта производится без его присутствия с 
осуществлением фото, либо видео фиксации визуальных признаков нарушения условий 
Договора. В этом случае акт подписывается остальными членами комиссии.

5.5. Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер 
нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и 
имуществу Собственника; описание (при наличии возможности - фотографирование или 
видеосъемка) повреждений имущества; все разногласия, особые мнения и возражения, 
возникшие при составлении акта; подписи членов комиссии и Собственника либо его 
представителя.

5.6. Акт составляется в присутствии собственника (его представителя), права 
которого нарушены. При отсутствии Собственника (его представителя) акт проверки 
составляется комиссией без его участия с приглашением в состав комиссии членов Совета 
дома, независимых лиц (например, соседей, родственников). Акт проверки составляется 
комиссией не менее чем в двух экземплярах. Один экземпляр акта вручается Собственнику 
под расписку.

В случае отказа от подписания акта проверки собственником (его представителем) об 
этом делается запись в акте проверки.

6. Ответственность Сторон
6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора 

Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством 
Российской Федерации и настоящим Договором.

6.2. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за услуги и 
работы по содержанию общего имущества в размере определенном настоящим договором и за 
коммунальные услуги, использованные на занимаемое помещение и общедомовые нужды,
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Управляющая организация в праве начислять пени в размере 1/300 ставки рефинансирования 
ЦБ РФ от суммы долга за каждый день просрочки, начиная со следующего дня, 
установленного для оплаты.

6.3. Собственники, не обеспечившие допуск в свое жилое помещение специалистов 
Управляющей организации и (или) специалистов аварийно-технических служб для 
устранения аварий и осмотра инженерного оборудования, профилактического осмотра и 
ремонтных работ, указанных в настоящем договоре, несут имущественную ответственность 
за ущерб, наступивший вследствие подобных действий перед Управляющей организацией и 
третьими лицами (другими Собственниками, нанимателями и членами их семей, 
арендаторами).

6.4. Собственник несет ответственность за следующее:
а) неисполнение законных предписаний Управляющей компании, контролирующих органов;
б) отказ от финансирования необходимых работ и услуг по содержанию и ремонту общего 
имущества многоквартирного дома в порядке, установленном законодательством.
В случае если проведение непредвиденных работ неотложного характера объективно 
необходимо для предотвращения причинения вреда жизни и здоровью проживающих, 
обеспечения их безопасности, о чем могут свидетельствовать, в том числе, выданные 
контролирующими органами (в частности, службой строительного надзора и жилищного 
контроля Красноярского края) предписания, и при отказе собственников от проведения и 
финансирования необходимых работ, отсутствии либо недостаточности накопленных средств, 
Управляющая компания вправе выполнить такой ремонт за собственный счет и выставить 
собственникам в счетах-квитанциях понесенные ею расходы дополнительно с 
распределением общей суммы расходов пропорционально площадям помещений 
собственников и рассрочкой оплаты не более чем на год. Конкретный срок погашения 
собственниками долга перед Управляющей компанией определяется по соглашению между 
Управляющей компанией и собственниками в лице Совета дома.

6.5. При несвоевременном и (или) неполном внесения платы за услуги и работы по 
содержанию общего имущества в размере определенном настоящим договором и за 
коммунальны^ услуги, более чем три месяца, Управляющая организация в праве для 
взыскания указанной задолженности обращаться к услугам третьих лиц с последующим 
взысканием понесенных расходов с должника.

7. Порядок заключения, изменения и расторжения Договора
7.1. Собственники помещений в Доме, обладающие более чем пятьюдесятью

процентами голосов от общего числа голосов собственников помещений в данном доме, 
выступают в качестве одной стороны заключаемого договора.

7.2. Собственники помещений в Доме заключают на условиях, указанных в решении 
общего собрания. Договор с Управляющей организацией путем проставления своих подписей 
в Реестре собственников помещений, приведенном в Приложении № 1 настоящему к 
Договору.

7.3. Экземпляр Договора, включает в себя текст самого Договора и всех приложений 
к нему, скрепляется печатью Управляющей организации и подписью руководителя 
Управляющей организации.

7.4. Управляющая организация вправе взимать с Собственников плату за
содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги в порядке, 
предусмотренном настоящим Договором, с даты начала выполнения обязательств 
Управляющей организации по настоящему Договору, указанной в решении общего собрания 
собственников помещений в Доме, но не ранее даты начала поставки коммунального ресурса 
по договору о приобретении коммунального ресурса, заключенному Управляющей 
организацией с ресурсоснабжающей организацией. Собственники помещений обязаны
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вносить указанную плату.
7.5. Обязательства Сторон по настоящему Договору могут быть изменены только в 

случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего 
собрания собственников помещений в Доме.

7.6. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая 
организация осуществляет указанные в Договоре работы и услуги по содержанию и ремонту 
общего имущества собственников помещений в Доме, выполнение и оказание которых 
возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в Доме счета 
по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за 
содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный Договором, должен быть изменен 
пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

7.7. Изменение и (или) расторжение договора управления многоквартирным домом 
осуществляются в порядке, предусмотренном гражданским законодательством.

7.8. Все изменения и дополнения к Договору, требующие по условиям Договора 
принятия соответствующих решений на общем собрании собственников, оформляются 
дополнительными соглашениями к Договору путем утверждения условий таких 
дополнительных соглашений на общем собрании собственников при обязательном их 
согласовании с Управляющей организацией и подписании такого дополнительного 
соглашения Управляющей организацией. Порядок вступления в силу указанных в настоящем 
пункте дополнительных соглашений определяется условиями таких соглашений.

7.9. Расторжение настоящего договора возможно по соглашению сторон или в 
случаях предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.

7.10. В случае принятия решения общим собранием собственников о расторжении 
Договора, собственниками должна быть указана дата его расторжения, но не ранее, чем через 
30 дней с даты получения Управляющей организацией уведомления о досрочном 
расторжении Договора. Уполномоченное таким общим собранием собственников лицо 
письменно уведомляет Управляющую организацию о принятом общим собранием 
собственников решении о досрочном расторжении Договора.

7.11. Управляющая организация вправе в одностороннем порядке отказаться от 
исполнения Договора, когда неполное внесение плательщиками платы по Договору приводит 
к невозможности для Управляющей организации исполнять условия Договора, в т.ч. 
исполнять обязанности по оплате работ, услуг, выполненных подрядными и 
специализированными организациями, а также обязанности по оплате коммунальных 
ресурсов, приобретаемых ею у ресурсоснабжающей организации. Под таким неполным 
внесением плательщиками платы по Договору признается случай, когда суммарный размер 
задолженности плательщиков по внесению платы по Договору за последние 12 календарных 
месяцев превышает определенную в соответствии с Договором цену Договора за один месяц.

7.12. При принятии Управляющей организацией решения об одностороннем отказе 
от исполнения Договора в случаях, предусмотренных в п. 7.11 Договора, Управляющая 
организация уведомляет об этом собственников помещений не менее, чем за месяц до 
расторжения Договора путем указания на свое решение в платежных документах, 
направляемых собственникам помещений. Договор считается расторгнутым Управляющей 
организацией с первого числа месяца, следующего за месяцем, в котором Управляющая 
организация вторично уведомила собственников помещений о расторжении Договора.

7.13. При расторжении Договора, а также по окончании срока его действия 
Управляющая организация производит сверку расчетов по Договору. Сумма превышения 
платежей, полученных Управляющей организацией от плательщиков в счет вносимой ими 
платы по Договору, над стоимостью выполненных работ и оказанных услуг до даты 
расторжения Договора, возвращается непосредственно плательщикам, внесшим 
соответствующую плату. Задолженность плательщиков перед Управляющей организацией, 
имеющаяся на дату расторжения Договора, подлежит оплате Управляющей организации на
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основании платежных документов, ежемесячно предоставляемых должникам Управляющей 
организацией до полного погашения задолженности.

8. Особые условия
8.1. Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении условий 

Договора, могут быть урегулированы путем переговоров с целью достижения согласия по 
спорным вопросам.

8.2. Указанные в пункте 8.1 Договора переговоры проводятся при участии 
представителя Управляющей организации, уполномоченного лица, а также лица, заявляющего 
разногласия, и результаты таких переговоров с указанием принятого по итогам их проведения 
решения оформляются письменно.

8.3. В случае если споры и разногласия, возникшие при исполнении Договора, не 
могут быть разрешены путем переговоров, они подлежат разрешению в судебном порядке в 
соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

9. Форс-мажор
9.1. Любая Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая 

обязательства, в соответствии с настоящим Договором несет ответственность, если не 
докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой 
силы, т.е. чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К таким 
обстоятельствам относятся: техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной 
деятельностью Сторон Договора; военные действия; террористические акты и иные 
независящие от Сторон обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в 
частности: нарушение обязанностей со стороны контрагентов Стороны Договора; отсутствие 
на рынке нужных для исполнения товаров; отсутствие у Стороны Договора необходимых 
денежных средств; банкротство Стороны Договора.

9.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух 
месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по 
Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных 
убытков.

9.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по 
Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или 
прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

9. Срок действия Договора
9.1. Договор заключен сроком на 3 года и считается заключенным с момента 

утверждения общим собранием и внесения МКД в реестр лицензий управляющей 
организации и действует до «31» октября 2022 г.

9.2. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении Договора по 
окончании срока его действия настоящий Договор считается продленным на тот же срок и на 
тех же условиях.

9.3. Управляющая организация за тридцать дней до прекращения Договора обязана 
передать техническую документацию на Дом и иные связанные с управлением Домом 
документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья 
либо жилищному кооперативу или иному специализированному кооперативу либо в случае 
непосредственного управления таким домом собственниками помещений в таком доме 
одному из данных собственников, указанному в решении общего собрания данных 
собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой собственник не 
указан, любому собственнику помещения в таком доме.

9.4. Настоящий Договор составлен в одном экземпляре, храниться в Управляющей 
организации. По требованию Собственника, являющегося стороной Договора, в день
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требования и в течение рабочего времени, Управляющая организация обязана вьщать за свой 
счет Собственнику заверенную копию Договора.

10. Приложение
10.1. Приложение № 1 «Реестр собственников помещений в многоквартирном доме 

подписавших договор управления МКД »;
10.2. Приложение № 2 «Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего 

имущества по многоквартирному Дому»;
10.3. Приложение № 3 «Акт о состоянии и составе общего имущества собственников 

помещений в Доме»;
10.4. Приложение № 4 Размер платы за коммунальные услуги;
10.5. Приложение № 5 «Перечень услуг и работ по управлению Домом»
10.6. Приложение № 6 «Требования к пользователям помещений в многоквартирном 

доме, наймодателям и арендодателям, обеспечивающие исполнение условий Договора»;
10.7. Приложение № 7 «Состав общего имущества многоквартирного дома».

11. Реквизиты и подписи сторон

Управляющая организация: 

ООО Управляющая компания «Новатор». (ООО УК «Новатор»)
ОГРН 1152443001215, ИНН 2444002652, КПП 244401001,
Юридический адрес: Красноярский край, г. Боготол, ул. Комсомольская, д. 18, кв. 16 
Адрес места нахождения: Красноярский край, г. Боготол, ул. Школьная, д. 57 
АО «Российский Сельскохозяйственный банк» (АО «Россельхозбанк»), БИК 040407923, 
К/счет 30101810300000000923, расчетный счет: 40702810949190000062 
Телефон 8-933-333-50431,телефон/факс 2-62-01

Директор__________ \ j i l l /Островская М.В./



Приложение N° 2 
к договору управления МКД

ПЕРЕЧЕНЬ УСЛУГ И РАБОТ НЕОБХОДИМ Ы Х ДЛЯ ОБЕСПЕЧЕНИЯ НАДЛЕЖ АЩ ЕГО 

СОДЕРЖ АНИЯ И РЕМ ОНТА ОБЩ ЕГО ИМ УЩ ЕСТВА В М НОГОКВАРТИРНОМ  ДОМЕ 
РАСПОЛОЖ ЕННОМ  ПО УЛ. О К Т Я Б Р Ь С К А Я , Д О М  4 

( Постановление Правительства №  290 от 03.04.2013года " О минимальном перечне услуг и 
работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в М КД, и

№
п/п

1

Виды работ

2

П е р и о д и ч н о с т ь Един, измерения р а зм е р

р а б о т т а р и ф а п л аты

в м е с я ц руб .

3 4 5

1. Работы, необходим ы е для надлежащ его содержания несущих и 
ненесущ их конструкций

руб./кв.м. пл. 1,72

1 Техническое обслуживание всех видов фундаментов постоянно руб./кв.м. пл. 0,1
2 Работы вы полняемые в зданиях с подвалами: 

проверка температурно- влаж ностного реж има подвальных 
помещений проверка состояния подвалов, входов в подвалы и 
приямков контроль за  состоянием дверей подвалов и 
технических подполий, запорны х устройств на них

постоянно руб./кв.м. пл. 0,17

3 Работы, выполняемые для надлежащ его содержания стен М КД постоянно руб./кв.м. пл. 0,1
4 Работы, выполняемые для надлежащ его содержания перекрытий и 

покрытий М КД
постоянно руб./кв.м. пл. од

5 Работы, выполняемые в целях надлежащ его содержания балок 
перекрытий и покрытий многоквартирны х домов

постоянно руб./кв.м. пл. 0,1

6 Работы , выполняемые в целях надлежащ его содержания крыш постоянно руб./кв.м. пл. 0,4

7 Работы, выполняемые в целях надлежащ его содержания лестниц постоянно руб./кв.м. пл. од
8 Работы, выполняемые в целях надлежащ его содержания фасадов 

М КД
постоянно руб./кв.м. пл. од

9 Работы, выполняемые в целях надлежащ его содержания перегородок 
М КД

постоянно руб./кв.м. пл. од

10 Работы, выполняемые в целях надлежащ его содержания внутренней 
отделки М КД - проверка состояния внутренней отделки

постоянно руб./кв.м. пл. од

11 Работы, выполняемые в целях надлежащ его содержания полов 
помещений, относящ ихся к общ ему имущ еству М К Д

постоянно руб./кв.м. пл. 0,2

12 Работы, выполняемые в целях надлежащ его содержания окон и 
дверных заполнений помещ ений, относящ ихся к общ ему имуществу

постоянно руб./кв.м. пл. 0,15

2. Работы, необходимы е для надлежащ его содержания  
оборудования и систем инж енерно - технического обеспечения, 
входящ их в состав общ его им ущ ества М КД

руб./кв.м. пл. 3,04

13 Работы, выполняемые в целях надлежащ его содержания систем 
вентиляции и ды моудаления М КД

постоянно руб./кв.м. пл. 0,2

14 Работы, выполняемые в целях надлежащ его содержания систем 
водоснабжения и водоотведения:
проверка исправности, работоспособности и техническое 
обслуживание насосов, запорной арматуры, коллективных приборов 
учёта, восстановление работоспособности (ремонт, 
замена)оборудования, водоразборных приборов (смесителей, кранов) 
относящ ихся к общ ему имущ еству М КД

постоянно руб./кв.м. пл. 1,02

15 Работы, выполняемые в целях надлежащ его содержания систем 
отопления и горячего водоснабжения: 
проверка исправности, работоспособности и техническое 
обслуживание насосов, запорной арматуры, коллективных приборов 
учёта, восстановление работоспособности оборудования и 
отопительных приборов, удаление воздуха из систем отопления, 
промывка централизованны х систем отопления

постоянно, 
помывка 1 раз в год

руб./кв.м. пл. 1,42

16 Работы, выполняемые в целях надлежащ его содержания 
электрооборудования

руб./кв.м. пл. 0,4



3. Работы и услуги по содержанию иного общ его имущества
м к д

руб./кв.м. пл.

Содержание лестничны х маршей и площ адок руб./кв.м. пл. 1,89
- Влажное подметание лестничных площадок и маршей ежедневно руб./кв.м. пл. 1 ,05

- Влажная уборка лестничных площадок и маршей 2 раза в месяц с 
мая по сентябоь

руб./кв.м. пл. 0 ,7 1

- Влажная протирка элементов лестничных клеток жилых домов: руб./кв.м. пл. 0 ,0 6

- Стен, окрашенных масляной краской, подоконников, оконных 
решеток, двери, оконные ограждения

1 раз в год руб./кв.м. пл. 0 ,0 1

Перил, чердачных лестниц, почтовых ящиков, осветительных 
приборов , поэтажных электрощитов и щитков слаботочных 
устройств

1 раз в месяц руб./кв.м. пл. 0 ,0 5

- Обметание пыли с потолков и стен 1 раз в год руб./кв.м. пл. 0 ,0 2

- Мытьё окон 2 раза в год руб./кв.м. пл. 0 ,0 5

4. Содержание земельного участка руб./кв.м. пл. 2,43
Холодный период года руб./кв.м. пл. 1,42

“ Очистка территорий с усовершенствованным покрытием 
(дворовые дороги, тротуары, отмостки) от снега и наледи

2 раза в неделю руб./кв.м. пл. 0 ,4

- Сдвижка и подметание снега при снегопаде Ежедневно руб./кв.м. пл. 0 ,5

- Подсыпка территории противогололёдными материалами 1 раз в сутки при руб./кв.м. пл. 0 ,2

- Уборка разлетевш егося мусора вокруг контейнерных Ежедневно руб./кв.м. пл. 0 ,0 6

- М еханизированная уборка снега и вывоз при необходимости По мере руб./кв.м. пл. 0 ,2 6

Теплый период: руб./кв.м. пл. 1,01
- Подметание придомовой территории с усовершенствованным 

покрытием
Ежедневно руб./кв.м. пл. 0 ,5 6

- Удаление травы и грязи с отмосток 2 раза в месяц руб./кв.м. пл. 0 ,0 3

- Уборка мусора вокруг контейнеров на контейнерных 
площадках

Ежедневно руб./кв.м. пл. 0 ,0 4

- Выкашивание неусовершенствованных придомовых 
территорий и газонов

2 раза в летний 
период

руб./кв.м. пл. 0 ,1 4

- Очистка подвалов и чердаков 2 раза в год руб./кв.м. пл. 0 ,1 4

Дезинсекция подвалов, чердачных помещений, мест общего 
пользования

4 раза в год 
силами
специализированн 
ой организации

руб./кв.м. пл. 0,1

5. Устранение аварийных ситуаций круглосуточно руб./кв.м. пл. 3
6. Управление многоквартирными домами Согласно 

приложения №  5

руб./кв.м. пл. 3,4

7. Работы по обеспечению пожарной безопасности постоянно руб./кв.м. пл. 0,2

Итого обслуживание 15,48
Текущ ий ремонт по утвержд. плану руб./кв.м. пл. 5
В сего: 2 0 ,4 8

------------ --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

^Островская



Приложение № 4
к договору управления многоквартирным
домом

Перечень коммунальных услуг, предоставляемых Управляющим

№
п/п

Виды коммунальных услуг Нормы потребления 
на единицу

Экономически 
обоснованный тариф, 
установленный для 
предприятия (100% 
тариф) в руб./месс.(с 
НДС)

1 2 3 4
1 Холодное водоснабжение 4,3 куб.м, на чел. месяц 74,28

2 Канализация 7,5 куб.м, на чел. месяц 55,20

3 Горячее водоснабжение 3,2 куб.м, на чел. месяц 122,14

4 Центральное отопление 0,0266 на 1 метр общей 
площади

2286,52

М.В. Островская



Приложение № 5
к договору управления многоквартирным домом

Перечень работ и услуг по управлению общим имуществом
- ведение технической и иной, связанной с управлением многоквартирным домом 

документации;
- планирование и учет работ по содержанию, текущему ремонту;
- организация системы технического осмотра и технического обслуживания общего 

имущества многоквартирного дома;
- организация и проведение отборов подрядных организаций для выполнения отдельных 

видов работ по обслуживанию и ремонту жилого фонда (при необходимости);
- разработка, юридическое оформление, проверка на предмет соответствия действующему 

законодательству и интересам собственников договоров с подрядными и ресурсоснабжающими 
организациями, рассмотрение и составление протоколов разногласий к ним;

- заключение договоров с подрядными организациями на выполнение работ по 
содержанию и ремонту общего имущества, заключение договоров с ресурсоснабжающими 
организациями на поставку коммунальных ресурсов;

- контроль выполнения договорных обязательств, приемка выполненных работ по 
договорам с подрядными и ресурсоснабжающими организациями;

- осуществление расчетов с подрядными и ресурсоснабжающими организациями;
- организация аварийного обслуживания;
- осуществление начислений, расчетов, перерасчетов платежей за жилищно-коммунальные 

услуги;
- организация регистрационного учета граждан (за исключением срочного оформления 

документов, выезда специалиста на дом);
- предоставление собственникам, иным потребителям информации, касающейся 

деятельности управляющей компании, оказания жилищно-коммунальных услуг и т.п.;
- рассмотрение жалоб, заявлений, обращений граждан, принятие мер, направление 

ответов;
- контроль соблюдения собственниками, потребителями жилищно-коммунальных услуг 

правил пользования жилыми помещениями, правил эксплуатации общего имущества, других 
норм действующего законодательства и требований договора управления в рамках 
действующего законодательства;

- направление информации в органы социальной защиты населения в целях реализации 
функции по предоставлению гражданам субсидий на оплату жилого помещения и 
коммунальных услуг, предоставлению иных мер социальной поддержки (в соответствии с 
условиями договора об информационном обмене);

- подготовка документов для включения многоквартирного дома в бюджетные программы 
финансирования ремонтов, если собственники помещений приняли соответствующее решение 
и возможность такого участия предусмотрена нормативно-правовыми актами;

- осуществление контроля качества предоставления коммунальных услуг, составление 
актов несоответствия, направление претензий ресурсоснабжающим организациям;

- ввод индивидуальных приборов учета в эксплуатацию;
- подготовка предложений о проведении энергосберегающих мероприятий;
- взаимодействие с органами местного самоуправления, государственными, контрольными 

и надзорными органами по вопросам, связанным с управлением многоквартирным домом;
- письменное уведомление пользователей помещений о порядке управления домом, 

изменениях размеров платы, порядка внесения платежей и о других условиях, связанных с 
управлением домом;

- предоставление информации по порядку расчетов и произведению начислений размеров



Требования к пользователям помещений в многоквартирном доме, наймодателям и 
арендодателям, обеспечивающие исполнение условий Договора

1. Потребители, пользующиеся помещениями в многоквартирном доме, обязаны 
соблюдать следующие требования:

а) не производить перенос инженерных сетей;
б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и 

машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой 
электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;

в) не нарушать имеющиеся схемы учета поставки коммунальных услуг;
г) не использовать теплоноситель в системах отопления не по прямому назначению 

(использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);
д) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к 

порче помещений или конструкций строения;
е) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не 

загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) 
отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

ж) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, 
приводящих к порче общего имущества дома;

з) не использовать пассажирские лифты для транспортировки строительных материалов 
и отходов без упаковки;

и) не использовать мусоропровод для строительного и другого крупногабаритного 
мусора, не сливать в него жидкие пищевые и другие жидкие бытовые отходы.

2. Собственники жилых помещений, предоставляющие жилые помещения гражданам в 
социальный найм или в найм (наймодатели), а также собственники нежилых помещений (или 
их владельцы по иным законным основаниям), предоставляющие нежилые помещения в 
пользование другим лицам по договору аренды или безвозмездного пользования 
(арендодатели), обязаны информировать пользователей соответствующих помещений 
(потребителей) об условиях управления многоквартирным домом и об обязанностях 
потребителей перед Управляющей организацией в следующем порядке:

а) в течение 3 дней с даты заключения Договора направить нанимателям и арендаторам 
уведомление о выбранной Управляющей организации, о видах предоставляемых им 
Управляющей организацией коммунальных услуг и о порядке внесения платы за коммунальные 
услуги, о размерах платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги, 
сроках их действия и о порядке получения нанимателями и арендаторами иной информации, в 
том числе от Управляющей организации, об условиях исполнения Договора, в том числе в 
части обязанностей нанимателей и арендаторов;

б) при заключении договоров социального найма, найма (аренды) в период действия 
Договора представлять нанимателям (арендаторам) указанную в п. 2.1 настоящего Приложения 
информацию непосредственно в момент заключения такого договора;

в) при заключении соглашений об изменении условий Договора, касающихся изменения 
отношений, указанных в п. 2.1. настоящего приложения, уведомлять нанимателя (арендатора) о 
соответствующих изменениях в срок, обеспечивающий исполнение Договора;

г) информировать Управляющую организацию о гражданах, вселенных по договорам
те заключения Договора (новых членах семьи нанимателя), а 
арендаторов и о новых нанимателях и арендаторах, в срок не 
[роизошедших изменений.

_  М.В. Островская

Приложение № 6
к договору управления многоквартирным
домом



Приложение № 7
к договору управления многоквартирным домом

Состав общего имущества многоквартирного дома

№
п/п

Наименование объекта

1 Помещения, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе: - 
межквартирные лестничные площадки, - лестницы, - коридоры, - технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные 
коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы).

2 Крыша

3 Ограждающие несущие конструкции данного дома, в том числе: - фундамент, - несущие стены, - плиты 
перекрытия. Балконные и иные плиты.

4 Ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающее более одного помещения, в том числе: - двери 
помещений общего пользования; - перила, - парапеты.

5 Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри 
помещений и обслуживающее более одного помещения, в том числе:

1) система трубопроводов, включая:
а) водоснабжение:
- стояки,
-регулирующая и запорная арматура,

б)отопление:
- стояки,
- регулирующая и запорная арматура,
в) водоотведение:
- стояки.
2. Система электрических сетей, включая:
- вводно-распределительные устройства,
- этажные щитки и шкафы,
- осветительные установки помещений общего пользования,
- силовые установки,
- электрическая проводка (кабель) от внешней границы до индивидуальных приборов учёта электрической энергии,
- домофонная система (исключая коммутаторные (переговорные) устройства).

|



общедомовые приборы учёта: 
-ВОДЫ,
- тепловой энергии,
- электрической энергии

б Земельный участок в пределах 5 метров от наружной стены дома, внутридворовая территория (после проведения землеустроительных 
работ по определению земельного участка под МКД - территория, предоставленная под МКД в установленном порядке).

7 Иные помещения в данном доме, не принадлежащие отдельным собственникам и предназначенные для удовлетворения 
социально-бытовых потребностей собственников помещений в данном доме, включая помещения, предназначенные для 
организации их досуга, культурного развития, детского творчества, занятий физической культурой и спортом и подобных мероприятий;

8 Иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, в том числе: 
трансформаторные подстанции, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома; - тепловые пункты, 
предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома

9 Детские площадки.

тор М.В. Островская


